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acoe GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES BEBAUUNGSPLANES T S S d‘ . : d ;%
4 ; . Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes wur gw 5. Der Entwurf des Bebauyngsplanes wuyrde mj grindung gemdp § 3,
o R B R el 3 (sl ALLGEMEINES WOHNGEBIET r - Abs. 1 BauGB mit Beschlup des Gemeinderates vom /: 05 426. . Abs. 2 BauGB vom };gﬁ/@!b,s ,2’%7 offentlich ausgelegt.
Ao 0 B0 R T / m — elnge]eltet. Der AUfste']]unngesc:h]ua wurde gsuh]i‘:h durch Ort und Dauer der Aus]egun wurde ortsiiblich durch Ansch]ag an
5 i - Anschlag an allen Gemeindetafeln am 0:04. AL, bekanntgemacht. allen Gemeindetafeln am &.0LARE bekanntgemacht mit dem
e} B S SR .’ N .‘ . __ LiI.0) YOLLGESCHOSS MIT DACHGESCHOSS ALS YOLLGESCHOSS ALS HOCHSTGRENZE»  Hinweis, dap jedermann wihrend der Auslegungsfrist die Unterlagen r
. o0 GRUNDF LACHENZANL SGTERNNS _ einsehen und Bedenken und Anregungen vorbringen kann.
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: : : 1. Blrgermeister 27 SEP. 1996 1% 61/(
A NUR EINZELHAUSER ZULASSIG - - Offenhausen, ....0.5....... TR W o PO (SR A ek
2. Die vorgezogene Biirgerbeteiligung § %i Abs. 1 Bau GB wurde in A, Birgermeister au:
A NUR DOPPEL- UND EINZELHAUSER ZULASSIG Form eines Erdrterungstermins am .M. durchgefiihrt. ‘ _ 1. Birgermeister
' Der Erdrterungstermin 301‘7 ortsiiblich durch Anschlag an allen 6. Der Gemeinderat Offenhausen hat mit Beschlup vom//(w‘fm{den
- ——— - HUGRE"ZE m‘"d‘tafe]“ am .44'- -6"- ﬁfo bekanntgeget’.ﬂ- ayﬁ'j; /ﬁgw Bebauungsp]an als Satzung gemaﬂ §..10 BauGB .ufgeste]]t.
e GRENZE ZWISCHEN FLACHEN UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG IIREI [05 Qe RERAANAGING 18- Mer. S5 Yol (V /0P B8 AXi5 s
im Rathaus Offenhausen und bei der Verwaltungsgemeinschaft Henfen-
» GELTUNGSBEREICH NUTZUNGSSCHABLONE félod 5&.: insichtnahme auf. Die Auslegung wurde ortsiiblich am, :
VARG, ... bekanntgegeben.
‘e FIRSTRICHTUNG ZWINGEND ’ - 2 7. SEP. 19% ; / M
W s ; § A Offenhausen, ..... Phyo e F9% SRR N B TERRETS ORE Y 4 e
0o __; FLACHEN FUR GARAGEN ODER STELLPLATZE UND DEREN ZUFAHRTEN 0 [ T . \1Rb X/Birgermeister  Rauh
0ffenh 2 7. SEP. \ T b s
BRRGNEON, 4. . e @ \ R et e et & OFk 1. Birgermeister
STRASSENREGRENTUNGSLINE A7 Birgermeister  Rgyh 7. Der von der Gemeinde Offenhaugen gem. § 11, Abs. 3 Baueh
. 2 % 1. Blrgermeister angezeigte Bebauungsplan (Satzung) wurde vom Landratsamt
?FFE'THCHE 'E“EM;SFUCHE ( SIEHE SKIZZEl k- Die Trager 6ffentlicher Ee] de wurden geﬂﬁﬂ § 4, Abs. 1 BauGB Nurnberger Land in H%Pm gem. § 11 BauGB geprﬂft.
(7] OFFENTLICHE PARKFLACHE mit Schreiben vom .A7.054% aufgefordert, ihre Stellungnahme zum Mit Schreiben vom ...... s Nr.26.4-610wird erkldrt, dap
Bebauungsplan abzugeben. 5 : AT
in I MASSANGABE IN METERN Rechtsverstdpe nicht geltend gema + CC\
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GRUNFACHE VON BEBAUUNG , EINFRIEDUNG UND BEPFLANZUNG Offenhausen, ...3 %2t S50 . N Voo
MIT STRAUCHERN UND BAUMEN FREIHALTEN {_OELAT, Birgermeister Rauh 8. Der Bebauungsplan wurde mit Begrintung-ab 2J.77477¢ im Rathaus
: - 1. Blirgermeister Offenhausen und bei der Verwaltungsgemeischaft Henfenfeld
B 1 FUR HINWEISE 4. Der Entwurf des Bebauungsplanes/w% die zugehdrige Begriindung gemap § 12 BauGB 6ffentlich ausgelegt.
o BESTEHENDE GRUNDSTUCKSGRENZEN wurde vom Gemeinderat am /(7 (F.AA beschlupmapig gebilligt. Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens und die Auslegung sind j
; . n ortsiblich durch Anschlag an allen Gemeindetafeln am
s g YORSCHLAG FUR DIE TEILUNG DER GRUNDSTUCKE A340.47% bekanntgemacht worden.
/1 FLURSTUCKSNUMMER Der Bebauungsplan ist damit nach § 12 BauGB in Kraft getreten.
VORHANDENE WOHNGEBAUDE Of fenhausen, ¥
i ) 1. Biirgermeister __RaU’ ¢
(MR VORHANDENE NEBENGEBAUDE 1. Blrgermeister
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II. Weitere Festsetzung . ' 7
------------------------------------------ BEBAUUNGS- UND  GRUNORDNUNGSPLAN ||
1, Art dav hautiches a l_li'l[lil " 0 .
¥ o Das Bauland wird in der im Plan festgelegten Begrenzungen als Mischgebiet B.1. Die 6ffentlichen Griinflichen unterliegen keiner besonderen Nutzungszu- G E M E I N D E F F E N H A U S E N Nr-3 w 0 H R WE_G
B Les Hammers und all?en. Wohngebiet nach § 5 BauNVQ festgesetzt. Es gilt jeweils die weisung. |
- e eingezeichnete Nutzungsschablone. o= 8.2. Buntlaub-, Zier- und Nadelgehdlze sind zu vermeiden und nur bis 2 m i
Bei Wohngebduden sind Einzelhduser mit bis zu 2 Wohneinheiten und Doppel- Wuchshohe zuldssia. " |
hauser zuldssig. Auper im Ml bei (5>, hier bis 6 WE. 8.3. Das natiirlich vorgandene Geldnde ist in seiner Hﬁhenentwicklun? zZu |
. ; belassen. Verdnderungen sind max. bis zu einer Hohe von 1 m zuldssig. !
2. Map der baulichen Nutzung 8.4. Entlang der Bachldufe ist eine mind. 5 m breite Fliche ab dem Bachrand -
_ - von 1egl1chgr Bebauung und Bepflanzung mit Strduchern und Baumen frei- ‘
Als zuldssiges Map der baulichen Nutzung gelten die Hochstwerte des § 17 zuhalten. Diese Flachen diirfen nicht befestigt und eingefriedet werden. !
Abs. 1 BauNV0, soweit sich nicht aus den als iberbaubar festgesetzten F1&- " |
chen und Geschopzahlen ein geringeres Map der baulichen Nutzung ergibt 9. Gehélzarten i
(GRZ, GFZ). Fiir die Abstandsfl gilt nicht der Art. 7 Abs. 1 A : g : ;
somit ist der Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO anwendbar. Fiir die Anlage der privaten und 6ffentlichen Grinflichen wird eine naturna- =
3. Dachform und Dachaufbauten _ he Bepflanzung nach folgender Auswahl vorgeschrieben:
Diacher miissen als Satteldicher mit einer Dachneigung nach Nutzungsschablone W&lﬂﬁﬁlnﬁlhiq
ausgebildet werden. Walmdicher und Kriippelwalme ging nicht zuusgig. ntiang der Strapen missen die Baume folgender Pflanzqualitdt mind. ent-
Kniestdcke sind bis zu einer Hohe von max. 50 cm zuldssig. sprechen: . '
Dachaufbauten sind auf einer Gesamtlinge von max. 1/2 der Trauflédnge des Hochstamme, 3x verschult mit Ballen
Daches zuldssig. 18-20 cm Stammumfang
Es sind nur Giebelgauben, Zwerchgauben, Fenstererker mit Satteldach und ¢ A
Schleppdach zuldssig.’ Kastanie Aesculus h:pgicastamn
Dacher diirfen im Traufbereich max. 50 cm (waagrechter Abstand Aupenkante Spitzahorn Acer platanoides
Rinne zur fertigen AuEenuand) und am Ortgang max. 30 cm iberstehen. Walnup Juglans regia
Die Farbe der Dachdeckung ist naturrot. Winterlinde Tilia cordata
2 4. Sockelhdhen und Hohenfestlegung der Gebdude 9.2. Kleinbdume
WOHRWE ' - - - Eberesche Sorbus aucuparia
' WOHNWEG NUTZUNGSSCHABLONE SCHEMAZEICHNUNGEN Bei ebenem, natiirlich vorhandenem Geldnde im Bereich 'Wohrweg' darf die Fup- Feldahorn Acer campestre
aas ledenobgrltnaﬁe ‘T'EG maxé !;Oscmkgber hﬁ({:hstﬂ ?t?peanii ;;311 i:' Berlle&gg des') Hainbuche Carpinus belutus |
A augrunds es liegen. Bei Baukérpern im geneigten nde - 'Wohnweg') | . ,
Q O wiie G u mwvmm  HP darf die Fugbodenoberkante im EG max. 20 ci ber dem StraBemniveaq auf der 9.3. Striucher . : .
Q} GEWBEREICH RINNE  FAHRBEREICH 0t D D:VOLLGESCHOSS Bergseite des Gelandes Tiegen . Flieder Syringa vulgaris
. = . Hartriegel Cornus sanguinea
———aap—— - ety | 9 & G g ; + 3 Haselnuge Corylus avellana
i == asi £ 0K WOHRWEG 5. Einfriedungen Heckenrose Rosa arvensis
Y CEFRLLE GEFiLLE S T _ 5 - Holunder Sambucus’ nigra -
= Einfriedungen diirfen eine Gesamthohe von 1,05 m nicht iiberschreiten. Sie Hundsrose Rosa canina
™ - ' sind nach dem Gefdlle der Strape zu richten. . Kornelkirsche Cornus mas
N e Formhecken als Einfriedung sind unzuldssig. Salweide Salix caprea
l | Q> WA [T & M__|E) <i> @@ ?gsswe §f$1ler nd?\; Sdulen sind nur an den Grundstiicksecken, sowie an aci}lehe Erugus spinosa
. -' : iren und Toren zuldssig. eipdorn rataegus monogyna
. ’ - S o 0.4 0| QD /\ i E\r;ll:| erforderliche Maugrsockel diirfen nicht mehr als 15 cm iiber Gelénde . go] BSchneeball ;igur‘:ggm E?ntagg
: ; o reichen. rombeere ubus fruticosus
GEHBEREICH RINNE FAHRBEREICH GRUNSTREIFEN/  GEHBEREICH S | 0 Ay soatr | * Ay % T * Es sind nur Holzzdune mit senkrechten Latten und Brettern zuldssig.
b\ Uf_mm El : S PR & Ev; I Mauern, Jdgerzdune und Zdune aus waagrechten Brettern sind nicht zuldssig. . ;
S e T v R ARBERE = 2.4, Obstbdume - vornehmlich Hochstémme 180 - 200 cm
4 o : RINNE GRANITSTEINPFLASTER (18/18 cm ) = — 6. Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen
GEFALLE GEFALLE i S A e — : : Apfel
5 “ ok " Fiir jede Wohneinheit missen bei Fertigstellung 1,5 Stellplédtze oder Gara- Birne
LA e G SV S <j> M | IL(LD) 2en angelegt sein. ; _ . Kirsche
| “*"—'— tellpldtze und Kleingaragen, sowie damit verbundene Nebenanlagen, sollen Zwetschge
_ " i 04 ’_ KNIESTOCK auf den dafiir im Bebauun?splaq vorgesehenen Fldachen angeordnet vye‘-den. Die
- —— R A S SDadT" 0& Garagen und Stellpldtze (soweit sie iiberdacht sind), sind mit einem
. 2 Satteldach, mit gleicher Dachne1gun? wie die Haugtgebaude, zu versehen. 30.04 1996 25Q7,1595
FAHRBEREICH UND PARKBUCHTEN ASPHALTDECKE SPARREN Dabei ist zu beachten, dap Garagenblécke und sich anschliepende, ; : : g ; !
RINNE GRAMITKOPF STEINPFLASTER [18/18 cm ) iiberdachte Stellpldtze (Carport), mit einem verbindenden Satteldach : Die eingezeichneten vorhandenen Einzelbdume und Strauchgruppen sind dauer-
GEHBEREICH - BETONPFLASTER ODER ASPHALTDECKE (gleiche Dachneigung un -einde.cftung& versehen werden. Dies gilt haft zu erhalten und zu pflegen. 21' (]ﬁ 19% 25 U 1995
= _/:lmsgass angeﬁongerg bei derﬂgaght;&ghchen rrichtung einer Garage. Hier ist die : s — X s ey
5 U - AV e D einaraass” sifineShotiplstes o O Reoitsspaciuie ¢ |
; } | gen, offene Stellpldatze mit Flachdach und Wellblechgaragen ; g
a{T" - DACHNEIGUNG GROSSER e e sind unzuldssig. Um eine Verzahnung der Bebauung mit der freien Landschaft zu gewdhrlei-
: GLEICH 4 : L Sem oy e . sten, ist auf dengGrﬁnflachen gur Umgehungsstraﬂe hin, eine u?nd. drei- ARCHITEKTENGEIE|NSCHAFT ATELIER 13
’ ’ | 1. Angrenzende Nutzung reihige Hecke aus heimischen Laubgehdlzen (nach 8.3.) anzulegen.
<, Im Anschlup an Siidseite WA und Westseite MI grenzt ein best. Gewerbegebiet an. - 12. Allgemeines < D|PL |NG (FH) NORBERT THIE‘- ARCH”EKT BDA
12.1. 5? Ghrweg besteht bei Hochwasser Uberschwemmungsgefahr durch DIPL ING. [FH) UWE HOLZINGER ARCHITEKT
e’ :
e Grundw ind zu beachten .
[ __ 12.2. De Grunduasserverhditnisse sind 2 91217 HERSBRUCK JOHANNES-SCHARRER-STRASSE  13-15  [CL satt




